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(bei Antwort bitte GZ und DOK angeben)

Mit Urteilen vom 12. 8. 2015, XI R 16/14, BStBI 2020 11 S. XXX, und vom 25. 11. 2015,

V R 66/14, BStBI 2020 Il S. XXX hat der BFH seine Rechtsprechung zu der Frage, wann die
fiir eine GeschaftsverduRerung im Ganzen nach § 1 Abs. 1a UStG notwendige Fortfiihrung
der Unternehmenstétigkeit vorliegt, weiter prézisiert und fortentwickelt.

1.
Unter Bezugnahme auf das Ergebnis der Erdrterung mit den obersten Finanzbehorden der
Lander wird der Umsatzsteuer-Anwendungserlass vom 1. Oktober 2010, BStBI | S. 846, der
zuletzt durch das BMF-Schreiben vom 12. November 2020 - 111 C 3 - S 7177/17/10001
(2020/1169552), BStBI | Seite xxx, gedndert worden ist, in Abschnitt 1.5 wie folgt geandert:

1. In Absatz 1 werden nach Satz 4 folgende Séatze 5 und 6 angefugt:

. Die fur die GeschaftsverauRerung notwendige Fortfiihrung der Geschaftstatigkeit
muss bei einer im engen zeitlichen und sachlichen Zusammenhang stehenden mehr-
stufigen Ubertragung nur dem Grunde nach, nicht aber auch héchstpersonlich beim
jeweiligen Erwerber vorliegen (vgl. BFH-Urteil vom 25.11.2015, V R 66/14,

www.bundesfinanzministerium.de
www.eu2020finance.de


http:www.eu2020finance.de
http:www.bundesfinanzministerium.de

Seite 2

BStBI 2020 11 S. XXX). ®Fir das Vorliegen der Rechtsfolgen einer GeschaftsverauRe-
rung auf jeder Stufe ist erforderlich, dass auf jeder Stufe der Ubertragung der jewei-
lige Erwerber Unternehmer im Sinne des § 2 UStG ist.”

Nach Absatz 1a wird folgender Absatz 2 eingeflgt:

»(2) 'Die Ubertragung eines vermieteten Grundstiicks fuihrt zu einer nicht umsatz-
steuerbaren Geschaftsverauf3erung im Ganzen, wenn der Erwerber durch den mit
dem Grundstickserwerb verbundenen Eintritt in bestehende Mietvertrage vom Ver-
auRerer ein Vermietungsunternehmen tibernimmt. 2Das ist auch dann der Fall, wenn
der Veraullerer ein Bautréger ist, der ein Gebaude erworben, saniert, weitgehend
vermietet und sodann verauBert hat, falls im Zeitpunkt der Veraufierung mfolge
einer nachhaltigen Vermietungstatigkeit beim Veraulerer ein Vermietungsunterneh-
men vorliegt, das vom Erwerber fortgefihrt wird (vgl. BFH-Urteil vom 12. 8. 2015,
X1 R 16/14, BStBI 2020 11 S. XXX). °Eine anfangliche, weiter bestehende und dem
Unternehmenszweck entsprechende Absicht eines Bautragers, das Objekt wieder zu
verkaufen, steht einer nachhaltigen Vermietungstatigkeit im Sinne des § 2 Abs. 1
Satz 3 UStG nicht zwingend entgegen (vgl. BFH-Urteil vom 12. 8. 2015, XI R 16/14,
a.a.0). “Eine nachhaltige Vermietungstatigkeit ist widerlegbar anzunehmen, wenn
die Vermietungsdauer mindestens 6 Monate betragen hat. °Keine GeschéaftsverauRe-
rung im Ganzen liegt hinsichtlich eines Bautragers als VerauRerer vor, wenn die
unternehmerische Tatigkeit des verauRernden Bautréagers im Wesentlichen darin
besteht, ein Gebaude zu errichten und Mieter/Pachter fur die einzelnen Einheiten zu
finden, um es im Anschluss an die Fertigstellung aufgrund bereits erfolgter Vermie-
tung ertragssteigernd zu veraufBern (vgl. BFH-Urtell vom 12. 8. 2015, XI R 16/14,
a.a.0). 8Fiur die umsatzsteuerrechtliche Behandlung nicht entscheidend ist, ob das
Objekt bilanzsteuerrechtlich dem Umlaufvermdégen oder Anlagevermdgen zuzuord-
nen ist (vgl. BFH-Urteil vom 12.8.2015, XIR 16/14, a,a.0). 'Die vorgenannten
Grundsatze gelten z.B. auch fir einen in eine mehrstufige Ubertragung eingebunde-
nen Grundstuckshandler.*

Die bisherigen Absatze 2 und 2a werden die neuen Absétze 2a und 2b.

Die Regelungen dieses Schreibens sind in allen offenen Fallen anzuwenden.
Dieses Schreiben wird im Bundessteuerblatt Teil I veréffentlicht.
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